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¿Qué es un "Plan exhaustivo"?

visión a largo plazo para
aspiración cimentada de 
un "plan de planes" de 
un plan de alto nivel para 
La base de sus políticas que conforman 

Un plan exhaustivo constituye una guía política  orientativa para la evolución de una 
ciudad que está autorizada por la legislación estatal, al igual que por nuestro código 
local.

Es obligatorio  que cualquier cambio de zonificación o plan de reurbanización se 
revise de acuerdo con este plan.

Esta revisión ocurre en la Comisión de Planificación antes de las recomendaciones se 
envían a la Junta de Concejales.



¿Cómo se integra el Plan Estratégico de Uso del Suelo?

Plan Exhaustivo

Sostenibilidad
Elemento de Uso 

del Suelo

Movilidad
Justicia 

Económica y 
Desarrollo

Vivienda

Y Otros 
Elementos

El Plan Estratégico de Uso del Suelo constituye el componente de uso del suelo del plan 
integral. En estos momentos, la ciudad está poniendo al día el Plan de Sostenibilidad y 
creando un Plan de Transporte y Movilidad. Es posible que en el futuro existan otros 
elementos, como la justicia y el desarrollo económicos o la vivienda.



Un poco de historia de la gestión del suelo en San Luis

este actual (y 
único) elemento 
del plan integral se 
ha modificado 25 
veces

1907

1918

1923 1947

1975

2005
1907: Plan Urbano 
para San Luis - La 
Liga Cívica de San 
Luis elaboró el 
primer intento de 
plan exhaustivo en 
Estados Unidos.

1923: Harland 
Bartholomew planifica de 
San Luis.

1947: La Comisión del 
Plan Urbano redacta 
un nuevo plan 
exhaustivo para la 
ciudad.

2005: Se adopta el 
Plan Estratégico de 

Uso del Suelo (SLUP)

1918: Creación 
del primer 
código de 
zonificación de 
la ciudad.

1975: Tentativa de 
un nuevo plan 
exhaustivo
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AQUÍ ESTAMOS

Elaborando 
una visión a 
largo plazo 
sobre el uso 
del suelo en 
San Luis.

Enraizado en 3 
Temas: 

Equidad 
Crecimiento 
Prosperidad



Plan actual de uso del suelo de San  
Luis

Aquí encontrará el plan actual: 
www.slup-stl.com/about



¿Por qué es necesaria una actualización del SLUP?

Desde que se creó el SLUP en 2005 han cambiado muchas cosas.

Realizar una actualización holística nos brinda la oportunidad de 
plantearnos de forma exhaustiva cómo el uso del suelo puede 
adaptarse mejor a las condiciones y aspiraciones actuales de San Luis.

Pero también! Desarrollar un plan de uso del suelo que responda 
mejor a ciertas prioridades, como la justicia económica, la 
transitabilidad, el desarrollo enfocado al transporte público y la 
resiliencia climática, contribuirá a construir un San Luis mejor.



Plan de Uso Futuro del Suelo

Designacione
s de Uso del 

Suelo

Guías de 
Diseño

Plan 
Estructural

Estrategia de 
Implementación

Establish a 
citywide housing 

strategy that 
guides funding and 

policy and is 
informed by an 

updated 
assessment of 

needs and gaps.

Visión a Largo 
Plazo

Visión y objetivos que 
fijan las aspiraciones 
conjuntas de la 
ciudad, los 
residentes, las 
organizaciones y los 
promotores 
inmobiliarios.

Categorías de uso 
del suelo que se 
basan en la forma 
y el tamaño de los 
edificios y en el 
tipo de zona que 
ocupa.

Son las categorías 
de designación 
que se aplican al 
suelo de la ciudad 
de San Luis, 
basándose en las 
circunstancias 
actuales y en las 
expectativas de 
futuro.

Incluye 
recomendaciones para 
modificar la política o 
los procesos de modo 
que apoyen la 
implantación de estas 
aspiraciones en cuanto 
al uso del suelo, por 
ejemplo, la 
comunicación, las 
normas, etc.

+ + + + +
Framework 

Plan Dan to sendParcel map

Las guías de diseño 
constituyen principios 
y recomendaciones 
que determinan cómo 
se debe construir, 
diseñar y aplicar la 
estructura.

La representación 
simultánea de 
distintas capas del SIG 
para su análisis, 
comparación o 
determinación de las 
relaciones existentes 
entre cada una de 
ellas, con el resultado 
de estrategias de 
diseño urbano 
recomendadas para 
superponer.

Superposición 
de Mapas

Axons + +



¿El plan se pondrá en práctica?

Una guía que define los parámetros...

En un plan exhaustivo se expone una visión y una guía de lo que se 
debería construir en lugares específicos mediante el desarrollo futuro; no 
es garantía de que realmente se vaya a hacer algo en los lugares 
identificados.

Sin embargo, sí fija los parámetros. Si una persona desea invertir en una 
propiedad concreta, la SLUP guía lo que debe (y no debe) construirse en 
ella. Asimismo, ejerce autoridad legal en el procedimiento de 
determinadas decisiones políticas, como las recalificaciones, los planes de 
reurbanización y las modificaciones.



Actualización del Código de Zonificación

Un importante paso adelante

Después de la adopción formal de la SLUP, la Ciudad ya ha asignado 
algunos fondos para una "revisión" del Código de Zonificación.

Se tratará de un proyecto decisivo que debería realizarse desde hace 
tiempo para que las normas de uso y desarrollo del suelo se ajusten a los 
objetivos marcados por el plan.



Equipo de Planificación

Agencia de Planificación y 
Diseño Urbano Equipo de Consultores Comité Directivo de 

Residentes

Comisión de 
Planificación

Administradores del proceso Dirige el compromiso, las mejores 
prácticas y la preparación del plan

Guía de la dirección 
del plan y el proceso

Conduce la audiencia pública final y formal Poder 
para aprobar y/o enmendar el plan

GT Calidad 
de Vida

GT 
Resiliencia

GT 
Equidad

Grupos de asistencia técnica y socios 
de ejecución

Comunidad de San Luis

Experiencia compartida, ideas y prioridades, y 
refinanciación del plan a lo largo del proceso

Grupos de Trabajo



Actualización del 
Compromiso



Participación General

En esta actualización 
del SLUP han 
participado cientos de 
residentes de San 
Luis por medio de 
talleres, pop-ups, 
conversaciones, 
encuestas y mucho 
más.



Boletín Informativo SLUP Scoop

SLUP Scoop #1: Introducción SLUP Scoop #2: Estudio de las Condiciones Existentes

¡Reciba su copia de SLUP 
Scoop #2 en 1520 Market!



Para más información, visite nuestro sitio web: www.slup-stl.com

http://www.slup-stl.com


Síganos en Instagram: @slup_stl



Una Visión para 
el Uso del Suelo



Con esta visión, San Luis afianzará su papel 
como centro económico y cultural de la 
región para las próximas generaciones.

San Luis se convertirá en una ciudad 
equitativa, próspera y en crecimiento, 

para el bien de todos los residentes 
actuales y futuros. 



San Luis se convertirá en una ciudad equitativa, próspera y en 
crecimiento, para el bien de todos los residentes actuales y futuros.

Con esta visión, San Luis afianzará su papel como centro económico y 
cultural de la región para las próximas generaciones.

Proporcionar 
opciones de 

vivienda

Satisfacer 
necesidades y 
oportunidades

Adaptarse al 
cambio climático

Acceder a los 
servicios básicos

Hacer frente a 
la desocupación

Generar 
espacios 
seguros y 
accesibles

Aprovechar y 
mejorar los 

activos

Promover 
más puestos 

de trabajo

Incrementar las 
oportunidades de 

construir riqueza a 
través del uso del 

suelo

Esta visión se materializa en nueve objetivos de uso del suelo:



Borrador del Plan 
Estructural
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Borrador del Plan Estructural
El conjunto de estas designaciones y mapas son borradores y serán 
actualizados conforme vayamos escuchando y respondiendo a lo que se 
nos vaya comunicando. A la larga, el código de zonificación y el mapa 
ofrecerán aún más detalles.

Mapa Clave

Zonas Centrales
Centro de la Ciudad / Centro Oeste
Centro / Centro Oeste

Nodos
Alto
Medio
Bajo

Corredores
Alto
Medio
Bajo

Vecindarios
Alto
Medio
Bajo

Industrial
Pesado
Flexible

Espacio Abierto
Parques / Espacios Comunitarios
Espacio Natural

Campus Institucional

Ventana Frente al Mar

Tránsito
Existente (corredor LTR)
Planeado (LTR en ROW)
Potencial

Rutas Verdes
Existente
Planificado

BORRADOR Junio 
2024



Vecindarios Propuestos
Los vecindarios son aquellas zonas que 
entendemos como principalmente residenciales, 
pero que quizá incluyan otros usos del suelo como 
pequeños parques, jardines, tiendas de barrio, 
escuelas, iglesias y otras cosas.

En un vecindario de intensidad baja se construiría 
un máximo de 3 plantas, con 1-2 unidades más 
una vivienda accesoria en cada lote.

En un vecindario de intensidad media se 
construirían como máximo hasta 3 plantas, con no 
más de 8 unidades por lote. No se permitiría 
aparcar en patios delanteros ni laterales.

En un vecindario de intensidad más alta, las 
construcciones tendrían un máximo de hasta 5 
pisos de altura, pero podrían incluir cosas más 
pequeñas. Tendrían una gran densidad, con 
accesos limitados.

Vecindario de Intensidad Alta

Vecindario de Intensidad Media

Vecindario de Intensidad Baja

BORRADOR Junio 
2024



Propuesta de Vecindario de Intensidad Alta
En un vecindario de alta intensidad se incluiría un 
máximo de los siguientes elementos, aunque 
también podrían incluirse otros más pequeños

● Edificios de hasta 5 plantas de altura
● Zonas de gran densidad
● Accesos limitados.

Estacionamiento en el Patio Trasero

Casas Alineadas con Patio Delantero

Nuevo Complejo de Viviendas Mixtas

Activación de la Planta Baja

Altura del Edificio (Máximo 5 Plantas)
Parque Compartido

Plaza Pública

Podio - Nivel Espacio Público

BORRADOR Junio 
2024



Vecindario de Intensidad Mediana Propuesto
En un vecindario de intensidad media habría un 
máximo de:

● Edificios de hasta 3 pisos de altura
● No más de 8 unidades por lote
● No se autoriza el estacionamiento en el 

patio delantero.

Jardín Comunitario

Estacionamiento en la Calle
Nuevo Complejo de Viviendas Mixtas

Parque Comunitario Unidad de Vivienda Accesoria

Viviendas Unifamiliares

Nuevas Viviendas Dúplex
Jardín de Crianza y Filtración Estacionamiento en Garaje

Viviendas Multifamiliares

BORRADOR Junio 
2024



Vecindario de Intensidad Baja Propuesto
Un vecindario de intensidad baja tendría un 
máximo de:

● Edificios de hasta 3 pisos de altura
● No más de 3 unidades por lote
● Autorización de acceso al garaje.

Estacionamiento en la Calle

Nuevo Complejo de Viviendas Mixtas

Peatonal - Alumbrado Público a Escala

Unidad de Vivienda Accesoria

Viviendas Unifamiliares

Nuevas Viviendas Dúplex

Estacionamiento en Garaje

Viviendas Unifamiliares

BORRADOR Junio 
2024



Corredores Propuestos
Los corredores constituyen zonas a lo largo de 
las calles que podrían reunir usos y servicios 
comerciales, además de usos residenciales. Se 
trata de una designación que afecta sobre todo a 
los edificios y lotes, más que al tráfico o a las 
condiciones de la calle. Los corredores se 
ubicarían a lo largo de las calles y contarían con 
distintos niveles de intensidad, desde edificios de 
baja altura y más enfocados al automóvil hasta 
edificios de mayor altura y menos enfocados al 
automóvil:

En un corredor de intensidad baja habría un 
máximo de edificios de hasta 3 plantas de altura.

En un corredor de intensidad media, la altura 
máxima de los edificios sería de 5 plantas.

En un corredor de mayor intensidad, los 
edificios tendrían un máximo de 10 plantas, pero 
podrían ser de menor altura.

Corredores de Intensidad Alta

Corredores de Intensidad Media

Corredores de Intensidad Baja

BORRADOR Junio 
2024



Corredores de Intensidad Alta Propuestos

En un corredor de mayor 
intensidad se construirían como 
máximo edificios de hasta 10 
plantas de altura, pero se podrían 
incluir edificios más pequeños.

Reutilización Adaptable

Cafetería al Aire Libre

Nuevo Complejo con Max. 10 Plantas

Estacionamiento en la Parte Trasera del Lote

Callejones
Estacionamiento en Planta Baja

Rutas Verde

Activación de la Planta Baja
Acceso a los Servicios

BORRADOR Junio 
2024



Corredores de Intensidad Mediana Propuestos

En un corredor de 
intensidad media se 
construirían como 
máximo edificios de 
hasta 5 plantas de 
altura.

Reutilización Adaptable

Podio - Nivel Parque

Nuevo Complejo con Max. 5 Plantas

Acceso a los Servicios

Callejones

Parque Público

Activación de la Planta Baja

Estacionamiento en el Patio Trasero

BORRADOR Junio 
2024



Corredores de Intensidad Baja Propuestos

En un corredor de baja 
intensidad se 
construirían como 
máximo edificios de 
hasta 3 plantas de 
altura.

Programa de Retranqueo con Espacios Verdes

Nuevo Complejo con Max. 3 Plantas

Estacionamiento en el Patio Trasero

Parada de Autobús

Estacionamiento Lateral

Activación de la Planta Baja Acceso a los Servicios

Parque Público

BORRADOR Junio 
2024



Nodos Propuestos
Los nodos constituyen zonas estratégicas en las 
cuales podrían ubicarse viviendas, comercios, 
oficinas, espacios públicos u otros elementos. 

Ciertos nodos se desarrollarían a partir de zonas 
ya existentes en San Luis, mientras que otros 
serían nuevos. Asimismo, los nodos presentarían 
diversos niveles de intensidad, desde edificios de 
baja altura y más enfocados al automóvil hasta 
edificios de mayor altura y menos enfocados al 
automóvil: 

Un nodo de intensidad baja contaría con un 
máximo de edificios de hasta 3 plantas de altura 
y autorizaría estacionamientos delante de los 
edificios. 

Un nodo de intensidad media estaría formado 
por un máximo de edificios de hasta 5 plantas de 
altura y no autorizaría estacionamientos delante 
de los edificios. 

n nodo de intensidad alta contaría con un 
máximo de edificios de hasta 15 plantas de 
altura, pero podría incluir edificios más 
pequeños.

Nodos de Intensidad Alta

Nodos de Intensidad Media

Nodos de Intensidad Baja

BORRADOR Junio 
2024



Nodo de Alta Intensidad Propuesto

Un nodo de mayor intensidad 
podría tener un máximo de 
edificios de hasta 15 plantas de 
altura, pero podría incluir 
edificios más pequeños.

Nuevo Complejo con Max. 15 Plantas
Edificio Preservado

Diversidad Arquitectónica

Banquetas Anchas

Focos en la Banqueta

Estacionamiento en la Calle

Paredes de la Calle
Transparencia Alta en la Fachada del Suelo

Peatonal - Alumbrado Público a Escala

Fosa Continua para Árboles

Estacionamiento en la Parte Trasera del Lote

Plaza Pública Garaje de Estacionamiento

BORRADOR Junio 
2024



Nodo de Intensidad Mediana Propuesto

En un nodo de intensidad media 
habría un máximo de edificios de 
hasta 5 plantas de altura y no se 
autorizarían estacionamientos 
delante de los edificios.

Nuevo Complejo con Max. 5 Plantas

Fachada Variable

Garaje de Estacionamiento

Banquetas Anchas

Focos en la Banqueta

Estacionamiento en la Calle

Transparencia Mediana en Fachada Baja

Peatonal - Alumbrado Público a Escala

Fosa Continua para Árboles

Estacionamiento en la Parte Trasera del Lote

Plaza Pública
Plaza Pública

BORRADOR Junio 
2024



Nodo de Baja Intensidad Propuesto

En un nodo de baja intensidad 
habría un máximo de edificios de 
hasta 3 plantas de altura y se 
autorizarían estacionamientos 
delante de los edificios.

Nuevo Complejo con Max. 3 Plantas

Focos en la Banqueta

Estacionamiento en la Calle

Estacionamiento Lateral

Peatonal - Alumbrado Público a Escala

Fosa Continua para Árboles

Estacionamiento en la Parte Trasera del Lote

BORRADOR Junio 
2024



Estas designaciones 
sirven para destacar la 
importancia regional y 
económica de estas 
zonas y plasmar el 
carácter céntrico de las 
mismas.

La designación Centro 
admitiría edificios de 20 
plantas o más.

La designación del 
Centro-Centro-Extremo 
Oeste autorizaría edificios 
de 10 a 30 plantas.

Áreas Centrales Propuestas

Centro de la CiudadCentro / Centro Oeste

BORRADOR Junio 
2024



Campus Institucionales Propuestos

Los campus albergan 
grandes instituciones 
con un carácter 
totalmente distinto al 
del resto de la 
ciudad. A las 
instituciones más 
pequeñas se las 
designa como parte 
de su tejido 
circundante.

Campus Institucionales 

BORRADOR Junio 
2024



La industria pesada 
englobaría espacios para 
fábricas, logística, transporte 
por camión y otros usos 
industriales más pesados.

La industria flexible tendría 
un uso menos intensivo que la 
industria pesada y podría 
albergar usos mixtos.

Ventanas Frente al Mar: 
Hemos oído decir a mucha 
gente que el frente fluvial está 
infrautilizado en estos 
momentos. Estamos 
considerando la posibilidad de 
indicar algunos lugares 
concretos a lo largo del frente 
fluvial que pudieran ofrecer 
vistas y acceso al Río 
Mississippi.

Ventanas Industriales y Frente al Mar Propuestas

La industria flexibleLa industria pesada 

BORRADOR Junio 
2024



Espacios Verdes y 
Abiertos Propuestos

Al margen de los parques y 
espacios comunitarios, nos 
planteamos designar otros 
espacios verdes, que 
comprenderían espacios como 
zonas naturales, pero que 
también se podrían incluir 
zonas verdes que contaran 
con energía renovable, como 
instalaciones solares, granjas 
urbanas, jardines de lluvia de 
mayor tamaño o cuencas de 
detención de aguas pluviales. 

En el mapa de la derecha 
únicamente se muestran los 
parques y espacios verdes 
actuales, como los 
cementerios.

Los parques y espacios comunitarios BORRADOR Junio 
2024



Borrador del Plan Estructural Propuesto y Designaciones BORRADOR Junio 
2024


